STATUT
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wilga 2000”. Zwana
dalej Spoldzielnia.
2. Siedziba Spoétdzielni jest Warszawa.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§ 2.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16.09.1982r.
Prawo Spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2003r. Nr.188, poz. 1848 z p6zn. zm.), ustawy z dnia
15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116
7 p6zn. zm.) i innych ustaw.

§ 3.
Spéldzielnia moze by¢ czlonkiem zwiazkéw spoétdzielczych; o przynaleznosci
decyduje Walne Zgromadzenie.

§ 4.

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§ 5.
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym budynku.

§ 6.

Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni jest:

1. Zarzad nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej czlonkow jak
réwniez nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwlascicielami) tej
nieruchomosci,

2. Wynajem nieruchomosci lokalowych na rachunek wlasny,

. Spéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza, tworzy¢ wydzielone
zaklady zwigzane bezposrednio z realizacja celow okreslonych w § 5, a w
szczegolnosci w odniesieniu do - dziatalnosci remontowej na potrzeby wlasne 1
0sob trzecich,

4. Spoétdzielnia moze podejmowaé dzialania majace na celu poprawe

bezpieczenstwa osob i mienia znajdujacego si¢ na terenie zarzadzanym przez
Spotdzielnie.
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II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

§ 7.

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnoséci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
ktérej przystuguje:

1) spétdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu,
2) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu  zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.

5. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkow Spoldzielni.

§8
Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnief
wynikajacych z czlonkostwa w Spoétdzielni.

§ 8a
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
a) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
b) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
¢) uprawomocnienia si¢ rozstrzygnigcia sadowego lub dokonania wyboru przez
Spoétdzielni¢, o ktérych mowa w § 8 Statutu.

§9.

1. Spoldzielnia jest administratorem danych osobowych czionkéw Spodtdzielni i
wilascicieli lokali w celu realizacji swoich zadan statutowych. W celu realizacji
uprawnien Spoétdzielni, Zarzad prowadzi rejestr czlonkowski zawierajacy imig 1
nazwisko cztonka, adres jego zamieszkania (w odniesieniu do oséb prawnych -
siedzibg), dat¢ i miejsce urodzenia, adres korespondencyjny oraz liczbe
zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, wysokos$¢ wniesionych wkladow



budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkdw
oraz date ustania czltonkostwa .

2. W rejestrze czionkéw, o ktorym mowa w ustgpie poprzedzajacym mozna
zamieszcza¢ informacj¢ o zaleglo$ciach w realizacji s$wiadczen, o ktérych mowa
w § 92 Statutu.

3. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek za pisemnym upowaznieniem 1 wierzyciel
cztonka lub Spétdzielni maja prawo przegladaé rejestr.

§ 10.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wlasciciela lokalu jest zlozenie przez
niego, deklaracji zawierajacej: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania oraz podpis.
Jezeli wnioskujacym jest osoba prawna, deklaracja powinna zawiera¢ nazwe i
siedzibe tej osoby oraz podpisy osOb uprawnionych do reprezentacji tego
podmiotu.

2. O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Rada Nadzorcza podejmujac uchwale.
Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ potwierdzone podpisami dwoch
cztonkow Rady Nadzorczej zlozonymi na deklaracji oraz adnotacja o dacie
podjecia uchwaty, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

3. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoldzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 3 miesigcy od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale
Zarzad powinien zawiadomié zainteresowana osob¢ pisemnie w ciagu 1 miesigca
od jej podjgcia.

4. (skreslony)

5. (skreslony)

§ 11.
1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
2) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
4) $mierci czlonka,
5) ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem,
6) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu.
2. Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni.

§ 12.
1. Czlonek Spoéidzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem ztozonym na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpnego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za dat¢ wystapienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ dzien nastepny po uplywie
okresu wypowiedzenia.
§ 13.
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(skreslony)

§ 14.
(skreslony)

§ 15.
(skreslony)

§ 16.
(skreslony)

§17.

1. Cztonka Spétdzielni, ktéry zmart, skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpit zgon. Osobg prawna bedaca czionkiem Spoldzielni
skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania. Ustanie osoby
prawnej bedacej cztonkiem Spdétdzielni, nastgpuje w dacie uprawomocnienia si¢
postanowienia Sadu Rejestrowego o jej wykresleniu z Krajowego Rejestru
Sadowego.

2. Uchwalg o skresleniu cztonka z rejestru w przypadkach okre§lonych w ust. 1
oraz w § 11 ust. 1 Statutu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 18.
1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguja nast¢gpujace prawa:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni (o ile posiada pelna
zdolno$¢ do czynnosci prawnych),

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwiazanych z dzialalno$cig Spotdzielni,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo przegladania w biurze Spoldzielni rejestru cztonkow Spotdzielni,

6) prawo otrzymania 1 odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulaminéw oraz kopii uchwat organdw Spoltdzielni i protokotow
obrad organéw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami
trzecimi — z tym Ze odpisy i kopie dokumentéw innych niz Statut i regulaminy
sporzgdzone sg na koszt wnioskujgcego o ich otrzymanie,

7) prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa, Statutu Spétdzielni badz dobrymi obyczajami
lub godzacymi w interesy Spoéldzielni albo majacej na celu pokrzywdzenie
czlonka, na zasadach okreslonych w ustawie,

8) prawo do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat
organow Spoldzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

9) prawo osobistego skladania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organow
rozpatrujacych jego sprawe wskutek odwotania,



10) prawo pozyskiwania od organéw Spoétdzielni informacji o dziatalnosci
Spotdzielni, jej wynikach oraz zamierzeniach,

11) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydzialu lub umowy,

12) prawo do wynaj¢cia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

13) prawo zadania zawarcia nast¢pujacych umow:

a) ustanowienia na jego rzecz prawa odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,

b) o przenicsienie na niego odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
cztonkowi spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

¢) o przeniesienie na niego odrgbnej wiasnosci lokalu o innym przeznaczeniu
niz mieszkalnym, w tym takze garazu lub miejsca postojowego w
wiclostanowiskowym pomieszczeniu garazowym, do ktorego to lokalu
przystuguje mu spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z
wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni,

15) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z
eksploatacja, utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow.

2. Spotdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéoremu odméwiono wgladu do
umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek
do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostgpnienia tych umoéw.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

§ 19.

Czlonek Spoéldzielni obowigzany jest:

1) dbac o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego 1 jego
ochrong,

2) stosowac si¢ do postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwal organow
Spoldzielni oraz przestrzegac zasad wspolzycia spotecznego,

3) (skreslony)

4) wnies¢ wklad budowlany,

5) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrgbnieniem wilasnosci lokalu przewidziane we
wlasciwych przepisach,

6) pokrywaé koszty zwiagzane z eksploatacjg lokalu, remontami nieruchomosci, w
ktérej potozony jest lokal, nieruchomos$ci wspolnych i mienia Spétdzielni zgodnie
z Ustawg o Spoldzielniach Mieszkaniowych. Szczegdlowe zasady rozliczania
tych kosztéw okres$lajg regulaminy obowiazujace S.M. ,,Wilga 2000 uchwalone
przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni,
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7) przestrzegac zasady, iz czlonek Spoétdzielni nie jest uprawniony do samodzielnego
potracania swoich naleznos$ci przystugujacych mu od Spétdzielni z naleznych od
niego oplat,

8) uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spoétdzielni wobec oséb trzecich w cze¢s$ciach
odpowiadajacych jego udziatowi w nieruchomosci, a w szczegdlnos$ci:

a) z tytulu sptaty kredytéw bankowych zaciagnigtych na realizacje przedsigwzieé
modernizacyjnych, remontow kapitalnych, a takze odsetek od nich, w zakresie
przypadajacym na jego lokal, wg regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza,

b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania lub
podziatu nieruchomosci,

c) kosztow poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegélnych nieruchomosci
obejmujacych lokal, budynek lub budynki, w ktoérych ustanowiono odrgbna
wlasnosé,

d) w oplatach publicznoprawnych,

e) z tytulu odsetek ustawowych, umownych itp.,

f) innych zobowiazan.

9) (skreslony)

10) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji oraz
majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia,

11) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

12) udostepnic¢ lokal w celu dokonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spoétdzielni,

14)udostepni¢ lokal do przegladow sprawnosci technicznej instalacji w lokalu i
budynku.

§ 20.

1. Wnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1
miesigca. W razie odmownego rozpatrzenia wniosku czlonka Spoéldzielni w
sprawie majacej za przedmiot zasadno$¢ zmiany optat, Zarzad jest obowigzany
poda¢ do wiadomos$ci czlonka uzasadnienie podj¢tej uchwaly i pouczy¢ czlonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwolanie powinno zosta¢
wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia cztonka o uchwale.

2. W sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa wnioski cztonka rozpoznaje
Rada Nadzorcza w terminie 3 miesiecy od daty jego wniesienia. Rada Nadzorcza
powiadamia czlonka o podjetej uchwale na piSmie. Uchwala wraz z
uzasadnieniem powinna zosta¢ dor¢czona cztonkowi w terminie 14 dni od daty
jej podjecia.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 3 miesigcy od
jego wniesienia, a nastgpnie w terminie 14 dni dor¢czy¢ odwolujacemu sig¢
cztonkowi odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem. Od uchwaly Rady Nadzorczej
podjetej] w trybie odwotawczym dalsze odwotanie w postgpowaniu wewnatrz
spoldzielczym nie przyshuguje.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, odwotanie do
Walnego Zgromadzenia czlonkowi przystuguje w ciggu 14 dni od daty jej
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otrzymania na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostalo ziozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia
dorecza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej
niezgodno$ci z prawem, Statutem, badz dobrymi obyczajami lub godzacymi w
interesy Spétdzielni albo majacej na celu pokrzywdzenie cztonka.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia  powinno by¢
wniesione do sadu w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a
jesli wnosi je czlonek nieobecny na takim zebraniu — w ciagu 6 tygodni od
powzigcia przez czlonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

O ile uchybienie terminu nastapitlo z przyczyn lezacych po stronie organéow
Spotdzielni wnioski czionkéw beda rozpatrzone niezaleznie od uplywu w/w
terminéw.

ITII. WPISOWE 1 UDZIALY

§21.
(skreslony)

§ 22.

. Oplacony udziat bylego czitonka wyplaca si¢ na jego wniosek, na podstawie

zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktdrym cztonek przestat
naleze¢ do Spétdzielni.

. Wyptata nastgpuje w formie bezgotowkowej w terminie 3 miesigcy od daty

zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

IV.PRAWO DO LOKALI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 23.

Spoldzielnia zaspakaja potrzeby mieszkaniowe czlonkow:

1.
2

8

Prowadzac zarzad i administracj¢ lokalami,

Ustanawiajac na rzecz czionkow prawa do lokali, do ktérych wygasto
spoldzielcze prawo do lokalu,

Dokonujac przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

Prowadzac wynajem lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§ 24.

Wartoscia rynkowg lokalu, jest wartos¢ okreslona przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepisow Rozdziatu IV ustawy z dnia 21.sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2000r. nr 46 poz. 543 z pézn. zm.)



§ 25.

1. Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu
okreslony w przepisach ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z
2000r.Nr 80, poz. 203 z p6zn. zm.).

2. Domem jednorodzinnym jest dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna czesé
domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych (Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z pdzn.
zm.).

§ 26.

1. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpnié
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w
nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, rdwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz dokonania
odczytow licznikow, ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obciazajacych cztonka
Spotdzielni albo osob¢ nie bedaca czlonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie
bedacego czlonkiem Spoétdzielni.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 27.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym na nieruchomosci.

2. Zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Niewazne jest rOwniez zbycie prawa do czgsci lokalu.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

g 10
Q/(,-\



4. Umowa zbycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu musi by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym uprawnionym z tytutlu wilasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodne z rzeczywisto$cig jest niewazna.

6. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey prawa,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta jezeli odpowiada on wymogom Statutu.

7. (skreslony)

8. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 28.
(skreslony)

§ 29.
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje: spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, spoétdzielcze
prawo do garazu, miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu Spotdzielnia
jest zobowiagzana zawrze¢ umowg przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 31.

1. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ po dokonaniu przez
cztonka lub osob¢ nie b¢daca cztonkiem Spotdzielni:

a. splaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

b. splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 19 pkt 6.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spoéldzielni,
na rzecz ktérego, Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

3. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przystluguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

4, Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczysto ksiggowym obciazaja osobeg, na rzecz ktorej Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.



§ 32.

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktorej
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowiazana przenie$¢ utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego
garazu, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 31 ust.l1 przy
zachowaniu zasady:

1) jezeli powierzchnie miejsc postojowych w garazu sa takie same, to udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne,

2) jezeli powierzchnie miejsc postojowych w garazu sa rozne, to udzialy
przypadajace na miejsce postojowe stanowi stosunek powierzchni miejsca
postojowego do sumy powierzchni wszystkich miejsc postojowych w garazu.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwlasnos¢ cztonkow, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w
odpowiednich utamkowych czgsciach ci cztonkowie.

§ 33.

1. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu okreslonego w ust. 1 na wniosek
spadkobiercow lub Spoéldzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow wobec Spoidzielni.

3. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspoélnie, przepisy ustgpdw poprzedzajacych stosuje si¢
odpowiednio.

§ 34.

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatq optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust.
1, 1" i 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24.06.1994r. o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 35.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
Spoéldzielnia obowiazana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
nieograniczonego.



2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka badZ osobe
nie bedaca cztonkiem ktdrej przystugiwato spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
— potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu.

4. Spoéldzielnia po potraceniu wierzytelnosci, o ktérych mowa w ust. 2 § 35, sklada
na zasadach ogélnych oswiadczenie o potraceniu z wartosci rynkowej prawa
zalegltych optat, o ktérych mowa w § 86 Statutu, kosztéw przeprowadzenia
przetargu oraz sporzadzenia operatu szacunkowego ustalajacego wartos¢
rynkowa.

§ 36.
Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 37.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka lub osobg nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni catego lub czesSci lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze, byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 38.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli obcigzone jest hipoteka, nie
wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w § 35ust. 2 Statutu oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 39.
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie Spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielecze wilasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu
jednorodzinnego.
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§ 40.
Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17” ust. 1,3, 41 6, art. 175, art. 177, art. 17° — 17" i art.
17'¢ — 17" ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do
miejsc postojowych w  garazach wielostanowiskowych i w garazach wolno
stojacych.

C. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI

§41.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, lub osobami, ktére nie sg cztonkami
Spoldzielni, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z
nimi udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w
nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktdorej wyodrebnia si¢ whasnos¢ lokali, moze by¢é zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 42.

1. Ustanowiona na rzecz czlonka Spoldzielni lub osoby nie bedacej czitonkiem
Spoldzielni odr¢gbna wlasnos¢ lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

2. Zbycie prawa odrebnej wiasnosci nastgpuje w formie aktu notarialnego.

§ 43.
Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktore sa

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

§ 44.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostala wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali,
niezaleznie od pozostawania przez wlascicieli cztonkami Spoétdzielni.

2. Wihasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére
sq przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu.
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§ 45.

1. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spoldzielni
jest wykonywana przez Spoétdzielni¢ jako Zarzad powierzony, o ktérym mowa w
art. 18 ust. 1 ustawy z 24 czerwca 1994r. o wihasnosci lokali, cho¢by wiadciciele
lokali nie byli cztonkami Spétdzielni z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspodlna nie
stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1a, ktdére stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 46.

Jezeli wiasciciel lokalu dlugotrwale zalega z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razaco lub uporczywie
wykracza  przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo poprzez
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z Zzadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wyst¢puje
Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

§ 47.
Przepisy art. 18 — 22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24', art. 26 i art. 27 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

D. ZAMIANY LOKALI

§ 48.

. Spoldzielnia wlatwia czlonkom dokonywanie zamian lokali i doméw mieszkalnych,
zarowno miedzy sobg jak i z osobami zajmujacymi lokale (domy) nie stanowiace
wilasno$ci Spotdzielni, je$li osoby te spelniaja wymogi Statutu i dopelniaja
przewidzianych w nim czynnosci.

. Na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci, Spo6ldzielnia moze dokonaé
zamiany (wymiany) lokalu mieszkalnego na inny bedacy w jej dyspozycji, w zamian
za rezygnacje¢ z dotychczasowego prawa do lokalu i zwrocenie go Spéldzielni.

E. WYNAJEM I SPRZEDAZ LOKALI

§ 49.
Wynajem lokali odbywa si¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, =z
uwzglednieniem zysku.

§ 50.
Spoldzielnia moze dokonywaé sprzedazy lokali a takze wynajmowac lokale
mieszkalne wzglednie lokale o innym przeznaczeniu, znajdujace si¢ w budowanych
lub zakupionych lokalach przeznaczonych na ten cel oraz bedacych w zasobach
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stanowiacych wlasno$¢ Spotdzielni nadajacych si¢ do tych celow ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Radg
Nadzorcza.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§51.
Organami Spoéidzielni sa;
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,
D. Rada Nieruchomosci.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 52.
Walne Zgromadzenie stanowi najwyzszy organ Spoétdzielni.

§ 53.
Walne Zgromadzenie nie jest podzielone na cze¢sci.

§ 54.

1. Czlonek ma prawo do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Osoba prawna lub osoba nie posiadajaca zdolnosci do czynnosci
prawnych bierze udzial przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
jest udzielane w zwyklej formie pisemnej 1 stanowi zatgcznik do protokotu
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw powinna zasta¢ odczytana po rozpoczgciu
Walnego Zgromadzenia.

2. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo bra¢ udziat z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, Zwiazku Rewizyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowych RP, Zwiazku Gospodarczego, w ktorym Spoéldzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. W Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udzial, z gtosem doradczym osoby
zaproszone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza.

4. W Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udzial eksperci zaproszeni przez
poszczegdlnych cztonkow jednakze bez prawa do zabierania glosu.

§ 55.
Przyjety przez Walne Zgromadzenie regulamin okresla tryb jego obrad, a w
szczegblnosdci uprawnienia Prezydium, w tym rédwniez przewodniczacego, zasady
skladania wnioskéw 1 uwzgledniania wnioskow, a takze udzielania poszczegdlnym
osobom glosu w trakcie posiedzenia Zgromadzenia.
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§ 56.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalno$ci gospodarczej, spolecznej i
kulturalnej,

2. rozpatrywanie i ocena wynikoéw dziatalno$ci Spétdzielni a, w szczegolnosci:

a. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,

b. zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat w tych sprawach,

¢. udzielanie absolutorium Prezesowi Zarzadu,

wybor i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze;,

4. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu po
lustracyjnego z dziatalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5. podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem zapiso6w Rozdzialu IV
dotyczacych lokali mieszkalnych,

7. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8. podejmowania uchwal w sprawie dzialalnosci spotecznej, oSwiatowej 1
kulturalnej oraz ustalania zrodet jej finansowania i rozliczania kosztow tej
dzialalnosci,

9. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni z inng spétdzielnia,
podziatu Spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
spotdzielni oraz likwidacji Spoldzielni,

10. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,

11.rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotlan od uchwatl
Rady Nadzorczej,

12.uchwalanie zmian Statutu,

13.podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwiazkow
spotdzielni mieszkaniowych lub wystapienia z nich,

14.upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie zwiazku
spotdzielczego,

15. wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

16.uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady
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Nadzorczej.
§ 57.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

2. Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) Przynajmniej jednej dziesiatej ogdtu czionkow.
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4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwotlania.

5. Walne Zgromadzeniec w wypadkach okre$lonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane
przez Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od
dnia wniesienia zadania. JeZeli to nie nastapi — zwoluje je Rada Nadzorcza,
zwiazek rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoéldzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 58.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, czionkowie, Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP oraz Krajowa Rada Spoéidzielcza,
powinni by¢ zawiadomieni na piSmie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. W zawiadomieniu podaje si¢ czas, miejsce i porzadek obrad oraz
informacj¢ o wylozeniu wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, oraz
informacj¢ o prawie zapoznania si¢ z nimi przez cztonka.

1.1 Zawiadomienie czionkéw dokonuje si¢ poprzez wywieszenie zawiadomienia w
biurze Spoéidzielni, w budynkach Spétdzielni na klatkach schodowych oraz
poprzez jego umieszczenie w skrzynce pocztowej oznaczonej numerem lokalu, do
ktérego cztonek posiada prawo.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czlonkowie co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Projekty uchwal, w tym uchwaly przygotowane przez Zarzad w wyniku zadan, o
ktérych mowa w ust. 2, powinny by¢ wylozone co najmniej 14 dni przed Walnym
Zgromadzeniem.

4. Projekt uchwaty zgloszony przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez
co najmniej dziesigciu cztonkdw.

5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 59.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny delegowany cztonek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w
sktadzie: przewodniczacy, sekretarz.

3. Szczegélowy tryb obradowania, podejmowania uchwal, przeprowadzania
wyboréw i odwolywania czlonkéw Rady Nadzorczej okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 60.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposdéb
okre$lony w § 58. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w
zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.
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2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na
liczbe obecnych.

4. Uchwaly podejmowane sa  wigkszoscia gloséw. Wigkszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

1) 2/3 gloséw — dla podj¢cia uchwaty o zmianie Statutu,

2) 2/3 gltosow — dla podjgcia uchwaty o potaczeniu Spotdzielni z inng
Spétdzielnia,

3) 2/3 gloséw — przy odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze;,

4) 3/4 glosow przy likwidacji Spoéldzielni w czasie obrad dwoch kolejnych
Walnych Zgromadzen.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru 1
odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 obecnych zarzadza sig¢
wybory tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

6. Za uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu przy obliczaniu gloséw uwaza si¢
osoby, ktore wziglty udzial w glosowaniu, tj. oddaly glos ,,za”, ,,przeciw” lub
wstrzymujacy sig.

7. (skreslony)

§ 61.

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o zawieszeniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin i miejsce wznowienia
obrad, nie dtuzszy niz 10 tygodni.

2. Informacj¢ o przerwie oraz o miejscu i terminie wznowienia obrad, Zarzad jest
zobowiazany przekazaé wszystkim czlonkom  Spoldzielni w  trybie
przewidzianym w § 58 Statutu.

§ 62.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z prawem jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do Sadu.

4. Czlonek Spoétdzielni moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
powodztwo o uchylenie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje jedynie
cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

5. Jezeli powodztwo wytacza Zarzad, Spoldzielni¢ reprezentuje Pelnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza.

(O8]

§ 63.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol. Protokdt podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
2. Protokoty sa jawne dla cztonkéw Spoétdzielni.
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3. Protokoty przechowuje Zarzad Spo6tdzielni co najmniej przez 10 lat
B. RADA NADZORCZA

§ 64.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

§ 65.

1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod Czionkéw Spotdzielni, ktorzy w wyniku glosowania uzyskali powyze;j
30% glosow cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

2. Jezeli Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobg
prawna.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 osob.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa obowiazani do przestrzegania tajemnicy

stuzbowej oraz ustawy o ochronie danych osobowych.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastgpng kadencjg, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia roku
kalendarzowego bedacego trzecim rokiem kadencji.

6. Mandaty dotychczasowych czlonkéw Rady Nadzorczej wygasaja z chwilg
wyboru nowych cztonkéw na nastgpnag kadencje¢ w trzecim roku kadencji.

7. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

w

§ 66.
Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnia swoje funkcje spotecznie.

§ 67.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych Spoldzielni oraz programow jej
dziatalnos$ci spoteczno-wychowawczej i kulturalnej,
2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
3) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnoscei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkow,

c) wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego, z zachowaniem warunkéw jego bezstronnosci i niezaleznosci,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizowania przez Zarzad
wnioskow organow Spoldzielni jej poszczegolnych czionkow,
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4) opiniowanie projektow regulaminéw 1 innych przepisow wewngtrznych
Spotdzielni, kierowanych do Walnego Zgromadzenia,

5) inicjowanie nowych rozwigzan ekonomiczno-finansowych 1 usprawnien
organizacyjnych Spotdzielni,

6) podejmowanie uchwal w sprawie nabywania Iub obcigzania nieruchomosci i
przejmowania w administracje budynkéw nie stanowiacych wlasnosci
Spotdzielni,

7)  (skreslony)

8) wybor i odwolywanie Zarzadu oraz uchwalenie regulaminu pracy Zarzadu,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoétdzielnig a Zarzadem oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynno$ciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoéch czionkow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do innych
organizacji oraz wyst¢powania z nich,

11) uchwalanie zasad i rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w
tym ustalanie wysoko$ci poszczegdlnych sktadnikow opfat,

12) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug Spétdzielni,

13) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

14) upowaznienie Zarzadu do =zaciggania kredytéw bankowych 1 innych
zobowiazan w zakresie najwyzszej sumy zobowigzan okre$lonej przez Walne
Zgromadzenie,

15) rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg i
zazalen na dzialalno$¢ Zarzadu,

16) (skreslony)

17) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

18) rozpatrywanie wnioskow zgloszonych w sprawach Spéldzielni przez Rady
Nieruchomosci i Walne Zgromadzenie oraz opiniowanie i nadzorowanie
sposobu ich realizacji.

19) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spoldzielni.

§ 68.
1. Rada Nadzorcza ma prawo zada¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
2. Osoby prowadzace kontrole zobowiazane sa przedtozy¢ uchwale lub
upowaznienie Rady Nadzorczej wskazujace zakres kontroli 1 osoby upowaznione
do jej prowadzenia.

§ 69.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 70.



1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastgpce, oraz
sekretarza. Przewodniczacy kieruje pracami Rady. W przypadku jego
nieobecnosci czynno$ci przewodniczacego wykonuje zastepca, wzglednie
sekretarz Rady. Rada Nadzorcza powoluje w miar¢ potrzeby Komisj¢ Rewizyjng i
inne komisje celowe.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje co najmniej raz na kwartal przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci zastgpca. Pierwsze zebranie Rady
Nadzorczej zwoluje najstarszy wiekiem czlonek Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie nie p6zniej niz 7 dni od daty
Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, wybor i odwotanie
czlonkéw Zarzadu sa dokonywane w glosowaniu tajnym. Na zadanie 1/5
obecnych na posiedzeniu czlonkéw Rady zarzadza si¢ glosowanie tajne rdwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowa¢ si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspélnicy lub czlonkowie wladz przedsigbiorstw prowadzacych dzialalnosé¢
konkurencyjna wobec Spotdzielni. Postanowienia § 77 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 71.
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okresla
szczegolowo tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorcze;.

C.ZARZAD

§ 72.

. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad Spotdzielni moze by¢ jednoosobowy i wowczas stanowi go Prezes lub 2

osobowy i wowczas sklada si¢ z Prezesa i czlonka Zarzadu - Gléwnego
Ksiggowego.
Zarzad jest wybierany przez Rad¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym wiekszo$cia
glosow. Zarzad moze by¢é w kazdej chwili odwolany przez Rade¢ Nadzorcza
réwniez w glosowaniu tajnym. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé
poszczegdlnych czlonkow Zarzadu w wypadku nieudzielenia im absolutorium.
Odwotanic wymaga wigkszosci 2/3 gloséw bioracych udzial w Walnym
Zgromadzeniu.

3. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

4. Odwotanie wymaga uzasadnienia na pismie.

J—

§ 73.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub w statucie dla innych organéw Spoldzielni a w szczegolnosci:
1) sporzadzanie projektu planu dzialalnosci Spoldzielni,
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2) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie
zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

3) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

4) sporzadzenie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

5) uchwalanic aktéow wewnetrznych z zakresu organizacji 1 prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej w zakresie nie zastrzezonym w Statucie dla Walnego
Zgromadzenia 1 Rady Nadzorczej,

6) zawieranie umoéw, dotyczacych w szczegdlnosci:

a) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu, w tym utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

b) wynajmu lokalu,

7) zwolanie Walnego Zgromadzenia,

8) skladanie sprawozdan =z dzialalnoSci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) w wypadku Zarzadu 2-osobowego - podejmowanie decyzji w sprawach
cztonkowskich.

§ 74.

1. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgloszone w sprawach Spoéldzielni przez
Walne Zgromadzenie, a o sposobie ich wykorzystania lub realizacji powiadamia
Walne Zgromadzenie i Rad¢ Nadzorcza.

2. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgloszone przez cztonkéw Spoldzielni w
obowigzujacym trybie.

§75.

. Zarzad pracuje w oparciu o Regulamin Zarzadu.

. Zarzad podejmuje decyzje, kierujac si¢ zasadami oszczgdne] gospodarki oraz
legalnodci, a w szczegdlnosci zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa,
uchwatami organow Spoétdzielni i ustaleniami zawartymi w regulaminach.

3. Zarzad odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem lub

zaniechaniem sprzecznym z prawem Jlub postanowieniami Statutu i
wewnetrznych regulamindw, chyba ze nie ponosi winy.

N =

§ 76.
Oswiadczenie woli w imieniu Spétdzielni sktada:
a) w wypadku Zarzadu jednoosobowego — Prezes Zarzadu Iub 2 pelnomocnikow
upowaznionych przez Zarzad,
b) w wypadku Zarzadu 2-osobowego — dwaj czlonkowie Zarzadu tacznie lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

.

§ 77.
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Cztonkowie Zarzadu nie moga uczestniczy¢ we wladzach podmiotéw gospodarczych
majacych zawarte ze Spoétdzielnia umowy o dostawy i ushugi, jak tez nie moga
pozostawaé w jakimkolwiek stosunku pracy z w/w podmiotami.

D. RADA NIERUCHOMOSCI

§ 78.

Rada Nieruchomosci sklada si¢ z przedstawicieli mieszkancéw danej Nieruchomosci.
Nieruchomo$¢ moze by¢ jedno- lub wielobudynkowa.

[98)

§ 79.

. Rada Nieruchomosci sklada si¢ z nie mniej niz 3 czlonkéw. Liczba cztonkow

Rady wybieranych z poszczegélnych budynkéw jest proporcjonalna do liczby
cztonkow Spoldzielni zamieszkatych w tych budynkach. Kazdy budynek ma
prawo by¢ reprezentowany przez co najmniej 1 osob¢ w Radzie Nieruchomosci.
Czlonkowie Rady Nieruchomosci, wybierani sa zwykla wigkszoscig gloséw, na
zebraniu ogdlnym Nieruchomosci, bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw.
Nie wykorzystanie przez czlonkéw zamieszkatych w danym budynku limitu
przedstawicieli nie wstrzymuje prac Rady Nieruchomosci.

Kadencja Rady Nieruchomosci trwa trzy lata.

Rada Nieruchomosci wybiera sposrdd swoich czionkéw Prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastepca (zastgpcey), sekretarz.

. W wyniku odwotania lub ustapienia cztonka Rady Nieruchomosci zebranie

cztonkdéw Spoidzielni mieszkancéw budynku dokonuje wyboru swojego
przedstawiciela do sktadu Rady Nieruchomosci do konca jej kadencji.

Uchwaly Rady Nieruchomo$ci muszg by¢é podane do wiadomosci
zainteresowanych cztonkow, poprzez umieszczenie ich na tablicach ogloszen na
terenie ich dzialania.

Cztonkowie Rady Nieruchomosci pelnia swoje funkcje spotecznie.

§ 80.

Do zadan i kompetencji Rady Nieruchomosci nalezy:

1.

wnioskowanie 1 uzgadnianie wysokosci odpisu na fundusz remontowy
Nieruchomoséci na podstawie przedlozonego przez Zarzad projektu planu
rzeczowo-finansowego  remontéw  przewidywanych do realizacji w
Nieruchomosci.

uzgadnianie z administracja zakresu remontdéw i innych prac niezbednych do
funkcjonowania zasobow w ramach funduszu remontowego danej
Nieruchomosci,

. kontrola wykonania planu remontéw i wydatkéw z nim zwigzanych na

podstawie sprawozdania Zarzadu za okres I pdtrocza i III kwartatu roku.
uczestnictwo w Komisjach przetargowych i odbioru robét wykonywanych w
budynkach i na terenie Nieruchomosci,

. opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach Nieruchomosci,
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6. ocena pracy stuzb Spotdzielni w zakresie obstugi administracyjnej i porzadkowej
terenu Nieruchomosci,
7. wnioskowanie w sprawie zmiany granic nieruchomosci.

§ 8l.
Zarzad wspolpracuje z Rada Nieruchomosci.

§ 82.
Szczegdlowy tryb zwolywania zebran mieszkancow, obradowania i podejmowania
uchwat prze Rade Nieruchomo$ci okre$la regulamin dzialania organéw
samorzadowych w osiedlach Spétdzielni, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 83.
. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.
2. Sprawozdanie finansowe, tacznie z rachunkiem zyskow i strat , wyklada si¢ w
siedzibie Spoéldzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym maja by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek Spoétdzielni ma
prawo zapoznac si¢ ze sprawozdaniem w siedzibie Spoldzielni.

[—

§ 84.
Dzialalno$cia gospodarcza Spoétdzielni kieruje Zarzad w ramach zatwierdzonej
struktury organizacyjne;j.

§ 85.
Organ samorzadowy podejmujacy uchwaty pociagajace za soba skutki finansowe
musi wskazac¢ Zrddla ich finansowania.

§ 86.

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:

1. fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadéw budowlanych,

centralny fundusz remontowy,

fundusz remontowy Nieruchomosci,

6. fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Szczegdlowe =zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

3. Nadwyzke bilansowa po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w art. 76 ustawy -
Prawo spoéldzielcze, przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na cele nie
zwigzane z dzialalnoscia gospodarcza Spdtdzielni.

4. Strat¢ bilansowg Spoidzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nast¢pnie z funduszu udzialowego a dalej remontowego.
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§ 87.

1. W zarzadzaniu nieruchomo$ciami koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w
szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii:
elektrycznej, cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigow, ochrony oraz odpisy na fundusz remontowy.

2. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w pkt. 1 jest ustalana na podstawie:

a) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
b) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
¢) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

3. Szczegbdlowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,.

§ 88.

1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2 zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

2. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu opftat
za c.0., podgrzanic wody (nadptata badZz niedobor) podlega indywidualnemu
rozliczeniu migdzy Spoéldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 89.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czionkéw. Zasady ustalania udziatu cztonkow w pozytkach
z dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkéw
okresla Rada Nadzorcza.

§ 90.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;.

§ 91.

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. (skreslony)

3. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjgq 1 utrzymaniem ich lokali,
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eksploatacia 1 utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni przez uviszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Czlonkowie Spoéldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wkladow budowlanych. Od chwili postawienia
im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoétdzielni, wilascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spotdzielni oraz 0soéb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,
ktérym przystuguja spétdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali.

7. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosei:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-3
il 5}

b) ewidencj¢ i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego
uwzgledniajaca wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego na
poszczegodlne nieruchomosci.

8. Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoScia
spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie, jesli uchwala
Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
oraz osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

9. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1-3 i 5 odpowiadajg solidarnie z czlonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni lub
osobami nie bedacymi czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 9 ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 92.
1. Optaty, o ktérych mowa w paragrafach poprzedzajacych, wnosi si¢ co miesiac z
géry do 15 dnia miesigca. Od nie wptaconych w terminie ww. oplat Spoldzielnia
pobiera odsetki za zwloke w wysokosci ustawowej. Spotdzielnia jest obowigzana
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na zadanic cztonka lub nie bedacego cztonkiem wiasciciela lokalu oraz osoby nie
bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu , przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

. O zmianie wysokosci oplat Spoétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby
posiadajace prawa do lokali co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. W przypadku oplat niezaleznych od Spétdzielni, w
szezegolnoscl energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
ciektych, Spoétdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Kazda zmiana wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonek Spotdzielni, nie bedacy cztonkiem wiasciciel lokalu mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W

przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci.

§ 93.

. W sprawach gospodarki Spéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowiazuja odrebne przepisy.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Pierwszy okres obrachunkowy
obejmuje okres od rejestracji Spotdzielni do dnia 31.12.2006 roku.

. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegdtowe zasady gospodarki Spétdzielni.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 94.

. Statut zostat uchwalony przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
w dniu 29 lipca 2005r. zmiany zapiséw przyjeto Uchwata nr 1 NZPC w dniu 26
pazdziernika 2005r. oraz Uchwala NZPC nr 1 z dnia 30 listopada 2007r. oraz
Uchwalag WZCz nr 10 z dnia 14 czerwca 2013 r. oraz Uchwala WZCz nr 8 z dnia
20 czerwca 2015r. oraz Uchwatg nr 25 WZCz w dniu 10 grudnia 2018 roku.

. Statut obowiazuje od daty zarejestrowania przez Sad.

. Do dnia przyjecia przez wlasciwe organy Spéldzielni regulaminow
przewidzianych w niniejszym Statucie, obowiazuja regulaminy przyjete przez
ZPC oraz Rade Nadzorczg i Zarzad SM Wilga 2000.

Warszawa, ........cooeeveverennns
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