REGULAMIN TWORZENIA | WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WILGA 2000”

§1

1. Spdtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych
stanowiacych jej mienie oraz zarzadzanych przez Spoétdzielnie na podstawie
art. 6, ust 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz zasobdéw o innym
przeznaczeniu niz mieszkaniowe.

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, witascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktédrym przystugujg spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali,
poprzez uiszczanie optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy lub innych
optat eksploatacyjnych.

3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac
remontowych, do ktdérych zobowigzana jest spoétdzielnia w celu utrzymania
zasobéw w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu.

4. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z
zasadami ustawy o rachunkowosci i politykg rachunkowosci zatwierdzong
przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzad Spoétdzielni.

§2
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. zasob mieszkaniowy — nalezy przez to rozumiec¢ budynki mieszkalne, lokale,
czesSci  wspolne nieruchomosci mieszkalnych, budowle i urzadzenia
infrastruktury okreslone w pismie Ministerstwa Finanséw z grudnia 2006 roku,
jako zaséb mieszkaniowy.

2. zasbb o innym przeznaczeniu — nalezy rozumie¢ budynki nie mieszkalne, czesci
wspodlne nieruchomosci nie mieszkalne, budowle i urzadzenia infrastruktury o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne.

3. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane okreslone,
jako remont w ustawie prawo budowlane.

4. nieruchomos¢ — nalezy przez to rozumiec nieruchomosc¢ obejmujacg budynek
lub wiecej budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, w ktérej moze by¢
ustanawiane prawo odrebnej wtasnosci lokali zgodnie z ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos¢ obejmujgca budynek lub



budynki wraz z gruntem przynaleznym, ktéra jest wynajmowana przez
spotdzielnie.

. mienie spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé: drogi, place, parkingi, zatoki
postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkdéw wraz
z gruntem przynaleznym.

§3

. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztdw gospodarki zasobem
mieszkaniowym z podziatem na:

a. Fundusz remontowy nieruchomosci,

b. Fundusz remontowy mienia Spoétdzielni.

. Spoétdzielnia moze tworzyé réwniez fundusz na inne cele remontowe niz
okreslone w niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty Rady
Nadzorczej.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu
stanowigcego wtasno$¢ spotdzielni i zarzadzanego w oparciu o ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz na:

- sptate odsetek i prowizji od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac
remontowych,

-pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majgtkowych
powstatych w zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od
uzytkownikéw lokali.

. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontdéw obcigzajacych
uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkdw w zakresie napraw i
remontéw wewnatrz lokali okreslonych w regulaminach wewnetrznych
Spoétdzielni i ustawy o ochronie praw lokatora oraz napraw i remontow
wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu
uzytkowego, a obcigzajgcych Spodtdzielnie.

§4

. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

. odpisébw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spoétdzielni;

. dodatkowych  wpfat uzytkownikdw lokali w przypadku wniosku
i wyrazenia zgody przez co najmniej 75% uzytkownikéw lokali
w nieruchomosci;



. dofinansowany dochodami z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia;

. innych zrédet.

. Stawki odpisdw w ciezar kosztow mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw,
okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a
wynikajgcych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg finansowo-rzeczowego
planu remontéw. Jednakze dla jednej nieruchomosci obowigzuje taka sama
stawka odpisu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

. Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg stawki odpiséw w koszty na fundusz
remontowy nieruchomosci stanowig jednoczesnie oddzielng, obowigzujacg w
tej samej wysokosci optate eksploatacyjng — fundusz remontowy.

. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na pokrycie kosztow i
wydatkéw okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczgcych budynkow i ich
czesci oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci, czyli stanowigce czesci
wspolne nieruchomosci.

. W przypadku koniecznos$ci wykonania prac remontowych na poszczegdlnych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajgcych wolnych srodkéw
finansowych wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 7, dopuszcza
sie okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej
nieruchomos$ci podstawowej w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej
zapewniajgcg szybsze wyrdwnanie sSrodkéw w tej nieruchomosci.

§5

. Fundusz remontowy mienia spétdzielni tworzony jest z:

a. odpisow od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni;

b. odpisow od segmentow jednorodzinnych, ktére ustanowity odrebng
wtasnos¢ i ktérych wtasciciele nie sg cztonkami Spétdzielni;

c. odpisow od lokali mieszkalnych i uzytkowych na pokrycie potrzeb
remontowych drobnej formy architektonicznej w wysokosci ustalonej w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo — gospodarczym Spétdzielni;

d. dofinansowany dochodami z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia;

e. innych zrédet.

. Stawki odpisow na fundusz remontowy mienia spoéfdzielni stanowig koszt

kalkulacyjny optat i nie ustala sie oddzielnej optaty eksploatacyjnej na fundusz

remontowy mienia spétdzielni.



. Fundusz remontowy mienia spétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow
i wydatkow okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczgcych mienia
spotdzielni.

§6

. Fundusze remontowe celowe, o ktéorych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego

regulaminu, tworzone s3 w celu zrealizowania okreslonych zadan

remontowych w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia, o ile srodki na

realizacje remontu celowego nie obcigzg wtascicieli lokali lub o0soéb

posiadajgcych spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

- odpiséw w ciezar kosztéw, jezeli cel objety remontem stanowi spétdzielczy
zasob mieszkaniowy,

- wptat uzytkownikdow lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

- dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych np.: fundusze Unii
Europejskiej itp. Fundusze,

- dofinansowania z dochoddw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni,

. Fundusze remontowe celowe mogg by¢ tworzone na zadania realizowane w

kréotkim okresie (do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania

realizowane w dtugim okresie, ale bedace jednym celem.

. Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.

§7

. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje okreslong w art. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych poza ewidencjg ksiegowg w podziale na
poszczegdlne nieruchomosci.

. Ewidencja wptywow okreslona w art. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 odpowiada wartosci
naliczonego w ciezar kosztow odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci
oraz obejmuje wptywy pochodzgace z innych zrédet okreslonych w regulaminie.
. Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 4! pkt. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych dla nieruchomosci okreslonych w ust. 1 dotyczy faktycznie
wykonanych i optaconych prac remontowych na tych nieruchomosciach.

§8
. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci i mienia spétdzielni w podziale na
poszczegodlne rodzaje funduszy remontowych ujmowanych nastepnie w planie



finansowo-rzeczcowym remontdw sporzadza sie na podstawie kontroli
okresowych i przegladéw biezacych stanu technicznego budynkéw i budowli.
Terminy i czestotliwos¢ kontroli i przeglagdow okresowych okreslone s3
w ustawie prawo budowlane.

Plan finansowo-rzeczcowy remontow zatwierdzany jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwata Rady Nadzorczej.

. Podejmujac uchwate zatwierdzajacg finansowo-rzeczowy plan remontéw
przyjmuje sie do realizacji taki zakres, ktéry ma pokrycie w S$rodkach
finansowych funduszu remontowego okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszego
regulaminu z uwzglednieniem srodkdw wynikajgcych z ewidencji prowadzonej
w oparciu o art. 4 ust. 4" pkt. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, przy
zachowaniu pierwszenstwa robét majgcych na celu:

a. eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i osdb trzecich,
b. zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

c. spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

d. zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkdw,

e. zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

. Spoétdzielnia moze opracowywacd i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw w
celu zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkédw na
remonty o duzym koszcie ich wykonania.

§9

. Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dziatalnosci remontowej nie

wymagajg korekty niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego

uchwatg Rady Nadzorczej finansowo-rzeczowego planu remontéw.

. W przypadkach uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia

ludzi lub nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie utraty

badzZ zniszczenia mienia Spoétdzielni Zarzad moze zleci¢ roboty, dostawy badz

ustugi z pominieciem kolejnosci ujetej w rocznym planie remontow i trybie

postepowania, okreslonego postanowieniami Regulaminu Przetargowego.

. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac

remontowych poza ustalong kolejnoscig Zarzad moze wystgpi¢ do Rady

Nadzorczej o korekte finansowo-rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.

. W trakcie realizacji finansowo-rzeczowego planu remontow nalezy zapewnié:

a. bezpieczenstwo uzytkownikéw i osdb trzecich w trakcie prowadzenia
prac remontowych,

b. stosowanie materiatdw, wyrobéw i technologii posiadajgcych
dopuszczenie do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,



C. stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i
technologicznych, ograniczajacych ucigzliwo$é uzytkowania lokali w
trakcie prac remontowych oraz podnoszgcych walory uzytkowe lokali.
Prowadzone prace remontowe podlegajg biezgcej kontroli przez Dyrektora
dziatu technicznego Spétdzielni natomiast odbior tych prac przeprowadza
Komisja powotana przez Prezesa Zarzgdu.

§10
Traci moc dotychczas obowigzujacy ,Regulamin Centralnego Funduszu
Remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wilga 2000” zatwierdzony Uchwala nr
35 Rady Nadzorczej z dnia 16 marca 2007 roku oraz ,Zasady tworzenia i
gospodarowania funduszem remontowym Kolonii w S. M. ,Wilga 2000”
zatwierdzone Uchwata nr 24 Rady Nadzorczej z dnia 26 lutego 2007 roku.

§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia — zgodnie z Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 11 z dnia 17 maja 2010 roku.

Podstawa prawne:
e Ustawa o spédtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdin.
Zmianami.
e Prawo Spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pdzn. zmianami.
e Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. z p6zn. Zmianami.





