REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBEM LOKALOWYM SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,WILGA 2000” | USTALANIA OPLAT ZA KORZYSTANIE Z LOKALI

Regulamin opracowany zostat na podstawie zasad zawartych w postanowieniach Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Wilga 2000”, zgodnie z wymaganiami Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych z
dnia 15 grudnia 2000r ( tekst jednolity Dz.U. z 2003r. nr 119 poz. 1116 ), Ustawy z dnia 16.09.1982
Prawo Spétdzielcze (Dz.U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848 z pdiniejszymi zmianami) oraz Ustawy o
wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. ( Dz.U.z 2004r. nr 141 poz. 1492 ) oraz przepisdw
wynikajacych z kodeksu cywilnego.

| POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

- Regulamin niniejszy ustala zasady pokrywania kosztow i ustalania optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zgodnie z art. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych

- Gospodarka zasobami lokalowymi o ktérej mowa w regulaminie obejmuje:

- zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w halach garazowych oraz
zewnetrznych miejsc postojowych, stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwiasnosé Spétdzielni,

- nieruchomosci wspélne objete jej zarzadem,

- mienie spotdzielni wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej.

1. Koszty gospodarki zasobem lokalowym Spétdzielni obejmuja:

- koszty utrzymania i eksploatacji lokali,

- koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspélnych nieruchomosci,

- koszty utrzymania i eksploatacji mienia spétdzielczego nie przeznaczonego do
wyodrebnienia.

2. Koszty gospodarki zasobami lokalowymi Spétdzielni ewidencjonuje sie oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci.

3. Podstawa do ustalenia optat dla lokatoréw sg roczne plany gospodarczo — finansowe
Spétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego Regulaminu.
Réznica pomiedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami z tej gospodarki wynikajaca z
rozliczenia rocznego zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobem

lokalowym Spétdzielni w roku nastepnym, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.
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Il KOSZTY EKSPLOATACII | UTRZYMANIA LOKALI | USTALANIE ZALICZEK NA ICH POKRYCIE

§2
Zasady rozliczania i podziatu kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali sg takie same dla wszystkich
typow lokali, bez wzgledu na forme wtasnosci.
Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczamy:
- koszty energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie lokalu,
- koszty energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody,
- koszty gazu zuzytego na ogrzewanie lokalu i podgrzanie wody,

- koszty zimnej wody liczonej tacznie z wodg zuzytg jako woda ciepta i kanalizacja.

§3
Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej i gazu na cele ogrzewania i podgrzania wody

okresla Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej.

§4

1. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzania Sciekéw sg ustalane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci  w/g. wskazan wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w poszczegdlnych
budynkach danej nieruchomosci.

2. Koszty dostawy wody do lokali wyliczane s3 jako iloczyn obowigzujacych cen na zimna wode i
ilodci zuzytej wody zimnej i cieptej (zimna woda, podgrzana), a koszty odprowadzania
sciekdw, jako iloczyn obowigzujgcych cen na Scieki i ilos¢ zuzytej wody zimnej i cieptej
przyjmujac, ze 1 m* zuzytej wody odpowiada 1 m? odprowadzonych sciekdw.

3. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzania sciekéw z lokali pokrywane sg przez
uzytkownikow lokali w formie zaliczek miesiecznych na poczet tych kosztéw w wysokosci
wynikajacej z przecietnego zuzycia za dwa poprzednie okresy rozliczeniowe lub ustalonej
przez uzytkownika.

4. Naliczone zaliczki podlegajg indywidualnemu rozliczeniu w oparciu o faktyczne zuzycie
wynikajace ze wskazari wszystkich wodomierzy dla danego lokalu. Rozliczenia zaliczek
Spétdzielnia dokonuje dwa razy w roku kalendarzowym (na dzieri 30 czerwca i na dzieri 31
grudnia) w oparciu o dokonane przez pracownika Spétdzielni odczyty.

5. W przypadku braku odczytu wodomierza spowodowanego awarig urzgdzenia lub brakiem
mozliwoéci odczytu niezawinionym przez Uzytkownika zuzycie na tym urzadzeniu szacuje sig

na podstawie $redniego zuzycia z petnych poprzednich trzech okresow rozliczeniowych tj. 18

miesiecy. i //?5’
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6. W przypadku zgtoszenia przez Uzytkownika uszkodzenia wodomierza, podstawa do
rozliczenia wody do dnia jego wymiany jest srednie zuizycie wody wykazywane przez
wodomierz przynaleiny do danego lokalu z petnych poprzednich trzech okresow
rozliczeniowych, tj. 18 miesiecy.

7. W przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza, badz innego uszkodzenia noszacego
znamiona ingerencji Uzytkownika, wszelkie koszty wymiany urzadzenia ponosi Uzytkownik ,
a koszty zuzycia wody beda rozliczane wedtug ilosci zgtoszonych do zamieszkania oséb w
wysokoséci dwukrotnosci sredniego zuzycia wody na 1 osobe w budynku.

8. W przypadku :

a. stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, przerobki
instalacji wodociggowej przed wodomierzem;

b. uszkodzenia lub zerwania plomby;

c. samowolnego montazu lub demontazu wodomierza;

d. stwierdzenia zamierzonego dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazan
wodomierza, m.in. przez powstrzymywanie biegu urzadzerni pomiarowych przez
ingerencje z zewnatrz wykazanego przez wskaZnik pola magnetycznego;

Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony:
a. kosztami doprowadzenia instalacji do stanu pierwotnego pozwalajagcego na jej
eksploatacje,
b. zobowiazany do zaptaty odszkodowania w kwocie 3 000,00 zt, ptatnego w terminie 7 dni
od dnia otrzymania wezwania do zaptaty.

9. Réinice wynikajgce z kosztow wody zimnej zaewidencjonowanej wg faktur MPWIK a
wptatami lokatoréw wg sumy wskazari wodomierzy indywidualnych stanowig koszty wody
gospodarczej.

10. Woda gospodarcza rozliczana jest ¥az- dwa razy w roku (na dzieri 30 czerwca i na dzien 31
grudnia) odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Rozliczenie za potrocze dostarczane jest
mieszkaricom wraz z rozliczeniem wody z licznikéw. Podstawa do rozliczenia wody

gospodarcze] jest 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan w danej nieruchomosci.

§5
Koszty badania lub wymiany wodomierzy w ramach ich legalizacji ewidencjonowane sa w podziale na

poszczegblne nieruchomosci.

FI7%
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Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw ewidencjonowane sg na poszczegdlne nieruchomosci i

stanowig koszt utrzymania nieruchomosci wspéine;.

Il KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACII CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI.

a)

b)

§7
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci ponoszg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej witasciciele lokali bez wzgledu na to czy sg cztonkami Spétdzielni, czy
tez nie.
W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze byé wyzsze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.
W stosunku do lokali mieszkalnych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyisze niz
wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli catosc lub czesé lokalu mieszkalnego zostanie
przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla
Rada Nadzorcza.
Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na czesci wspdlnej danej nieruchomosci, chociazby wtasciciel lokalu

wyodrebnionego bezposrednio z tych czesci nie korzystat.

§8
Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci dokonywana
jest na podstawie dokumentdw Zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci
lub na podstawie dokonanych rozliczeri oméwionych w niniejszych zasadach.
Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci sktadajg sie
w szczegolnosci:
koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspélnych, (klatki, schodowe, korytarze,
piwnice, strychy, hale garazowe, o$wietlenie terenu w obrebie nieruchomosci, budynku)
obcigzajg nieruchomo$é wedtug zuzycia odczytanego z licznikéw.
koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, lub inne rodzaje ubezpieczen

obcigzajq nieruchomosé w oparciu o zawarte polisy ubezpieczeniowe.

koszty utrzymania czystoéci i konserwacji biezgcej na nieruchomosci wspaéline;. T\
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koszty utrzymania zieleni przy budynkach w obrebie danej nieruchomosci.

koszty zuzycia medidw (centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, kanalizacja,
nieczystosci state) zuzyte w czesciach wspdlnych nieruchomosci obcigzaja dang
nieruchomos¢ w oparciu o przyjete w Spoétdzielni metody rozliczania mediow (rdznica
pomiedzy kosztami poniesionymi w danej nieruchomosci a kosztami obcigzajgcymi
poszczegdlne lokale).

koszty zarzgdu (administrowania) nieruchomoscia wspdlng obcigzaja dang nieruchomoéé
w oparciu o prowadzong odrebnie ewidencje ksiegowg kosztéw ogdlnych i zarzadu
Spétdzielni zgodnie z obowigzujacym w Spétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw
(zaktadowy plan kont) i uchwalonym planem finansowo — gospodarczym Spétdzielni.

koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art.6 ust.3 Ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych i obowigzujacego Regulaminu Tworzenia i Wykorzystania
Funduszu Remontowego w S.M. ,Wilga 2000".

koszty przeglagddw technicznych zgodnie z wymogami prawa budowlanego oraz wszelkich
innych konserwacji dotyczacych czesci wspdlnych nieruchomosci.

koszty konserwacji i napraw instalacji domofonowej.

wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez Spétdzielnie a dotyczace
czesci wspdlnej nieruchomosci obcigzaja dang nieruchomos$é¢ zgodnie z fakturami
wykonawcow lub wynikajg z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiegowej Spoétdzielni zgodnie z
obowigzujgcym w Spétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont).
Koszty diwigdw ewidencjonowane sg oddzielnie dla kazdego budynku wyposazonego w
urzgdzenie dzwigowe i obejmuja:

koszty dozoru technicznego,

koszty konserwacji statej,

koszty napraw.

Koszty diwigéw dzielone sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali poczawszy od
pierwszej kondygnacji (pierwszego przystanku ), przy zatozeniu, ze poziom ,0” stanowi hala
garazowa.

Koszty eksploatacji i utrzymania czeséci wspdlnych nieruchomosci dzielone sg proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej wszystkich typow lokali.

§9
KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOtDZIELNI Q‘iﬁ
™"\,
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Pod pojeciem mienia spétdzielni rozumie sie wszystkie nieruchomosci, budowle i inne

urzadzenia stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni i nie przeznaczone do wyodrebnienia, jak

tez mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania, a w szczegdlnosci
nieruchomosci niezabudowane, w tym:

a. chodniki i ciggi pieszo-jezdne,

b. ulice wewnetrzne osiedla, parkingi i zatoki postojowe,

c. os$wietlenie terendw i ulic ogdlnodostepnych (latarnie),

d. ogdlnodostepna, badi dostepna tylko dla mieszkancow osiedla drobna forma
architektoniczna i tereny zielone z wytaczeniem terendw przypisanych do
konkretnych nieruchomosci zabudowanych,

W sktad mienia opisanego w punktach a.-d. wchodzg nizej wymienione dziatki o ogélnej

powierzchni 23.664 m2

e dziatka nr 12/4 o powierzchni 1.108 m2,
e dziatka nr12/5 o powierzchni 986 m2,
e dziatka nr 12/6 o powierzchni 1.016 m2,
e dziatka nr 12/26 o powierzchni 1.674 m2,
e dziatka nr 12/28 o powierzchni 1.383 m2,
e dziatka nr 12/29 o powierzchni 4.688 m2,
e dziatka nr 12/31 o powierzchni 503 m2,
e dziatka nr 12/32 o powierzchni 1.132 m2,
e dziatka nr 12/33 o powierzchni 5.035 m2,
e dziatka nr 12/34 o powierzchni 934 m2,
e  dziatka nr 12/36 o powierzchni 373 m2,
e dziatka nr 12/37 o powierzchni 1.307 m2,
e dziatka nr 12/39 o powierzchni 2.207 m2,
e dziatka nr 12/59 o powierzchni 984 m2,
e dziatkanr 9/1 o powierzchni 334 m2,

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni s3 ewidencjonowane w rozbiciu na

poszczegdlne kategorie kosztéw. Rozliczenia tych kosztéw na poszczegélne lokale

mieszkalne/uzytkowe i segmenty dokonuje sie proporcjonalnie do ich powierzchni

uzytkowej.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego zalicza sig w szczegélnos’ci:{_
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a. Oswietlenie terenu przypadajgcego na oswietlenie dziatek wskazanych w czesci
IV pkt 1

b. Amortyzacja systemu kontroli dostepu dotyczacego dziatek wskazanych w czedcei
IV pkt 1

c. Energia elektryczna systemu kontroli dostepu dziatek wskazanych w czeéci IV
pkt 1

d. Podatek od nieruchomosci dziatek wskazanych w czesci IV pkt 1

e. Podatek z tytutu wieczystego uzytkowania gruntdw dziatek wskazanych w czesci
IV pkt 1

f. Optata z tytutu wspétuczestnictwa w kosztach utrzymania Kanatu Goctawskiego

g. Konserwacje i biezgce naprawy dokonywane na dziatkach wskazanych w czgsci
IV pkt 1

h. Sprzatanie powierzchni dziatek wskazanych w czeéci IV pkt 1

i. Zapewnienie prawidtowego stanu mienia wskazanego w czeéci IV pkt 1 w
okresie jesienno-zimowym (usuwanie $niegu, zabezpieczenie nawierzchni)

j.  Koszty odpisu na fundusz remontowy tworzonego na postawie art. 6 ust. 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w oparciu o obowigzujgcy Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego S.M. ,Wilga 2000”

Koszty zarzadzania wyliczane proporcjg powierzchni mienia Spétdzielni do
powierzchni wszystkich gruntéw bedgcych w zarzadzie Spoétdzielni plus catkowita
powierzchnia budynkéw wielorodzinnych znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni .
Powierzchnia mienia Spdétdzielni wynosi 23.664 m2, powierzchnia wszystkich gruntéw
bedacych w zarzadzie Spotdzielni wynosi 77.874 m2, a catkowita powierzchnia
budynkéw wielorodzinnych znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni wynosi

82.776,17 m2. Wspotczynnik do wyliczen kosztow zarzadzania wynosi 0,1473.
V KOSZTY | PRZYCHODY UTRZYMANIA OCHRONY OSIEDLA

1. Koszty zwigzane z ochrong osiedla ewidencjonowane sg na koncie Ochrona osiedla i
rozliczane proporcjonalnie do iloéci lokali mieszkalnych/uzytkowych i segmentéw
znajdujgcych sie w granicach terytorialnych osiedla.

2. Nadwyzka przychodéw nad kosztami utrzymania ochrony osiedla stanowi przychod roku

nastepnego.

3. Nadwyika kosztéw utrzymania ochrony osiedla nad przychodami stanowi koszt roku
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nastepnego.

VI POZYTKI | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

§10

1. Pozytki i inne przychody z czesci wspélnej nieruchomosci stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadaja
wtadcicielom lokali w czeéciach proporcjonalnych do ich udziatéw we wspdétwtasnosci
nieruchomosci wspélnej. Najemcy lokali i osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego nie
czerpig korzysci z pozytkdw i innych przychoddéw wymienionych wyzej.

2. Pozytki iinne przychody z czesci wspdlnej nieruchomosci rozliczane sg proporcjonalnie do m?
powierzchni uiytkowej lokali wyodrebnionych oraz zajmowanych na podstawie

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§11

1. Przychody z dziatalnosci Spoétdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni oraz inne przychody nie zaliczone do przychodéw z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi pomniejszone o koszty wtasne tych przychodéw,
przeznaczane sg na obnizenie optat eksploatacyjnych na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspdlnych oraz kosztéw mienia spoétdzielni cztonkom Spétdzielni bedgcych
wtascicielami lokali wyodrebnionych i posiadajacych spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali.

2. Przychody przeznaczone na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz
mienia Spétdzielni, o ktérych mowa w pkt. 1 rozliczane sg proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali. Wtasciciele lokali wyodrebnionych oraz spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni wnosza optaty na pokrycie kosztow
utrzymania nieruchomoéci wspélnej oraz mienia Spétdzielni na poziomach kosztéw

rzeczywistych.

VIl ZASADY USTALANIA OPtAT ZA LOKALE
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§12

1. Optaty na pokrycie poszczegélnych kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobu mieszkaniowego
ustalane sg w planie finansowo-rzeczowym Spétdzielni.

2. Poszczegdlni uzytkownicy lokali bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu wnoszg
optaty:

a. zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu,

b. optaty eksploatacyjne podstawowe obejmujgce koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci,

c. optaty eksploatacyjne ogdlne obejmujgce koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielni.

- Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania diwigdw wnoszg wszyscy uzytkownicy
lokali bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu zamieszkujacy w budynkach
wyposazonych w dZwigi, przy czym optaty ustalane sg dla poszczegélnych budynkdw.

- Podstawa do rozliczania kosztéw jest m? powierzchni uzytkowej lokali z wyjatkiem:

— optat za cieptg i zimng wode oraz odprowadzanie $ciekdw, tu podstawg do rozliczania

kosztéw jest 1 m3 zuzytej wody.

3. Wiasciciele segmentdéw jednorodzinnych znajdujgcych sie na terenie zasobdéw Spoétdzielni,
ktdrzy nie sg cztonkami Spétdzielni wnosza optaty w zakresie obejmujacym koszty eksploatacji
i utrzymania mienia spétdzielni.

4. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu, zgodnie z Umowg zawarta ze Spotdzielnia.

5. Uzytkownicy lokali zajmujacy lokale bez tytutu prawnego optacajg odszkodowanie w
wysokosci okreslonej w umowie najmu, lub wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i
utrzymania tych lokali. Spotdzielnia moze podnies¢ wysokos$é odszkodowania o utracone

korzysci.

§13
Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, Spétdzielnia potraca z wktadu mieszkaniowego, lub
budowlanego do wyptaty osobie uprawnionej, wymagane zobowigzania czfonka z tytutu nieoptacania

optat za lokal.

§14
1. Rozliczenie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w

okresach roku kalendarzowego.

2. Spotdzielnia prowadzi odrebna ewidencje kosztow, pozytkéw i przychodéw dla kazdej

C
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nieruchomosci zabudowanej budynkami oraz dla nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni traktujac ja jako jedna nieruchomos¢ Spétdzielni.

§15
1. Do powierzchni uiytkowej lokalu zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sig w lokalu wynikajacg z Uchwat podejmowanych przez Zarzad w sprawie
okreslenia odrebnej wtasnosci lokali.
2. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu powierzchni balkonéw, loggii, taraséw oraz
czesci powierzchni, ktérych wysokos¢ od podtogi do sufitu nie przekracza 140 cm . Jezeli
wysokos¢ pomieszczen lub ich czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni

uzytkowej lokalu wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

§16
Czgscig wspdlng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuig
wytgcznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowia wspdtwtasnosé wszystkich
wiascicieli. Do czesci wspdlnej nieruchomosci zalicza sie: suszarnie, klatki schodowe, korytarze,
elementy infrastruktury technicznej, drogi, chodniki, drobne formy architektoniczne, zielen,
pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego i wodociggowego, hydrofornie, pomieszczenia
gospodarcze, mury zewnetrzne, dach oraz instalacje w czesci okreslonej ponizej.
1. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych nalezy w
szczegolnosci:

e Naprawa lub wymiana elementéw zewnetrznych budynku:

- pokry¢ dachowych,

- drzwi do komér smieciowych,

- lamp oswietlenia zewnetrznego,

- os$wietlenia oznakowania budynkow,

- tablic informacyjnych nieruchomosci umieszczonych na elewacji budynku,

- obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,

- komindw i przewoddéw kominowych,

- plytibalustrad balkondéw i tarasow,

- tynkow, écian, schodéw, drzwi i okien na klatkach schodowych i korytarzach pomieszczen, w

ktérych usytuowane sg komarki lokatorskie,
- bram garazowych w halach garazowych wielostanowiskowych i boksach garazowych.
- instalacji odgromowych.

F—

e Naprawa lub wymiana elementéw wewnegtrznych budynku: =
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2.

$cian, tynkow i posadzek na klatkach schodowych, w suszarniach, komorach $mietnikowych,
wozkowniach i korytarzach pomieszczen, w ktérych usytuowane sg komérki lokatorskie oraz
halach garazowych wielostanowiskowych i boksach garazowych,

instalacji centralnego ogrzewania od rozdzielaczy w weile cieplnym do grzejnikéw,
z grzejnikami wilacznie,

instalacji cieptej wody od zaworu w weile cieplnym do zaworu odcinajgcego przed
wodomierzem lokalowym, z zaworem wigcznie,

instalacji zimnej wody od zaworu za wodomierzem gtéwnym do zaworu odcinajacego przed
wodomierzem lokalowym, z zaworem wiacznie,

instalacji gazowej od zaworu gtéwnego do zaworu przed odbiornikiem, tagcznie z zaworem a
bez odbiornika,

instalacji elektrycznej do zabezpieczenia za licznikowego wiacznie,

instalacji kanalizacyjnej od tréjnika na pionie kanalizacyjnym wiacznie,

instalacji wentylacji mechanicznej w halach garazowych,

instalacji wykrywania tlenku wegla w halach garazowych,

instalacji domofonowych,

podreczny sprzet p. poi.,

suche piony,

gablot informacyjnych na klatkach schodowych,

skrzynek pocztowych,

szachtow instalacyjnych,

malowanie klatek schodowych, korytarzy pomieszczen, w ktérych usytuowane sg komoérki
lokatorskie oraz pozostatych pomieszczen wspélnych,

pielegnacja terendw zielonych.

utrzymanie czystosci w komorach smietnikowych oraz innych pomieszczeniach wspélnych,
naprawa i konserwacja elementéw ogrodzenia zewnegtrznego terenu,

naprawa i konserwacja drobnej formy architektonicznej (place zabaw, tawki, trzepaki,
$mietniczki, pojemniki na psie odchody),

naprawa i konserwacja drég i chodnikéw wewnetrznych,

naprawa i konserwacja kanatéw odwadniajacych,

dezynsekcja i deratyzacja czgsci wspélnych nieruchomosci i mienia Spétdzielni.

Do obowigzkéw uzytkownikdéw: lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy

indywidualnych oraz miejsc postojowych w halach garazowych wielostanowiskowych nalezy w

szczegolnosci:

powiadomienie administracji Spétdzielni lub ochrony o wadliwym dziataniu urzgdzen
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technicznych,

udostepnienie lokalu Spétdzielni w celu przeprowadzenia remontéw, konserwacji,
udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych réznego rodzaju oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

— W przypadku awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik jest obowigzany niezwtocznie udostgpnié lokal w celu jej usuniecia.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel
Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub niepetnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej,
przedstawiciel Spétdzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do

czasu przybycia uzytkownika; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

usuwania nieprawidtowosci wynikajagcych z ustawowych kontroli stanu instalacji
technicznych w lokalu, w terminie uzgodnionym w trakcie przeprowadzonej kontroli,
dotozenie wszelkich starari, aby nasadzenia na tarasach w donicach odpowiadaty wytycznym
projektowym z uwzglednieniem technologii izolacyjnej wykluczajgcej mozliwoéé zasadzenia
zieleni gteboko ukorzeniajace; sie.

coroczne dokonywanie przeglagdéw tarasow ze szczegdlnym uwzglednieniem sprawdzenia
droznosci wpustéw lub koryt odwadniajgcych.

Jezeli uzytkownik lokalu i osoby z nim zamieszkate wykraczaja w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko regulaminom Spdtdzielni albo swoim zachowaniem wywotuja uzasadnione
zgorszenie u innych mieszkancow lub utrudniajg im korzystanie z lokali, Spétdzielnia ma
prawo wystgpi¢ w stosunku do tych oséb z roszczeniem o zwrot poniesionych w zwigzku z
tym strat, niezaleznie od mozliwosci zastosowania wobec uzytkownikéw sankcji
przewidzianych Statutem.

W wymienionym wyzej przypadku organ samorzadu mieszkaricow oraz Zarzad Spoétdzielni
uprawnione sg do kierowania odpowiednich wnioskéw do organéw wtadzy.

Niestosowanie sie do postanowien Statutu lub regulamindw Spétdzielni a w szczegdlnosci
regulaminéw: gospodarki zasobami mieszkaniowymi i porzagdku domowego w sposéb, ktéry

powoduje poniesienie przez Spétdzielnie dodatkowych kosztéw obcigza uzytkownika lokalu.

§17
O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co
najmniej 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany

wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegblnosci podatkéh\?g
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opfat za wieczyste uzytkowania gruntu, energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i
nieczystosci cieklych, spétdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ uzytkownikéw co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin

2. Czlonkowie Spétdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ wymiaru optat w postgpowaniu
wewnatrz spotdzielczym lub sadowym.
Osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni przystuguje prawo kwestionowania optat na

drodze sgdowej, tylko gdy sg wtascicielami lokalu.

§18
1. Optaty za lokale wnoszone sg miesiecznie w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca z gory,

zgodnie z § 92 Statutu Spétdzielni

§19
Traci moc obowiazujacy ,Regulamin Rozliczania Kosztéw Gospodarki Zasobami Lokalowymi
Spétdzielni Mieszkaniowej Wilga 2000 i ustalania optat za korzystanie z lokali” zatwierdzony Uchwatg

nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 27 stycznia 2016 roku.

§20
Traci moc Uchwata Rady Nadzorczej nr 60 z dnia 26 pazdziernika 2016roku. Regulamin wchodzi w

#ycie z dniem podjecia Uchwaty Rady Nadzorczej nré.'.. w dniu 23 lutego 2017 r.

et LD
ZoT
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