PROTOKOL nr 12/12/2009

z okresowej kontroli i oceny stanu technicznego elementéw
budowlanych obiektu budowlanego co pie¢ lat

(art. 62 ust.1 pkt. 2 Prawa Budowlanego)

przeprowadzonej w dniu 08 grudnia 2009 r.

I. INFORMACIJE PODSTAWOWE O OBIEKCIE

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny
/nazwa obiektu - jego charakter /

2. 03-984 Warszawa ul. Szkoty Orlat 5

/adres pocztowy: kod, miejscowos¢, ulica, numer/

3. Spétdzielcze wtasnosciowe i odrebne wiasnosci 4. PKOB 11 5.Nr1
/forma wiasnosci obiektu/ / przypisany symbol PKOB/ /nr ewidencyjny obiektu/

6. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Wilga 2000 ” 03-984 Warszawa, ul. Szkoty Orlat 4
/nazwa wiasciciela obiektu ijego adres /

7. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Wilga 2000” 03-984 Warszawa, ul. Szkoty Orlat 4.
/Imie i nazwisko osoby aktualnie zarzadzajacej obiektem/

8. 3035,9 9. 11862,0 10. 1650,0 11. IX
/pow. uzytkowa m?/ /kubatura m?/ /pow. zabudowy m?/. /liczba kondygnadji /
12. 28 maja 1999 r. 13. Nie byto kontroli 14. 19 listopada 2008 r.
/data zakonczenia budowy/ /data ostatniej kontroli co piec lat/ /data ostatniej kontroli co rocznej/

15. Informacja o pracach budowlanych prowadzonych na obiekcie wymagajacych pozwolenia na
budowe:

Rok ich Czego dotyczyty — Czy jest ich Czy jest protokot Czy sq protokdty
zakonczenia zakres robot dokumentacja odbioru z przegladow
powykonawcza z tytutu rekojmi lub
gwarandji
Tak Nie Tak Nie Tak Nie

16. Informacja o pracach budowlanych prowadzonych na obiekcie nie wymagajacych pozwolenia na
budowe w czasie ostatnich pieciu lat od obecnej daty kontroli:
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Rok ich Czego dotyczyty — Czy jest ich Czy jest protokot Czy sq proto!«S’ry
zakonczenia zakres robot dokumentacja odbioru z przegladow
powykonawcza z tytutu rekojmi lub
gwarandji
Tak Nie Tak Nie Tak Nie
2004 Montaz rynien odpty- Nie Tak Nie
wowych na hali gara-
zowej — stanowiska nr
12,13,14.
2004 Wykonanie izolacji Nie Tak Nie
przeciwwodnej i ciepl-
nej , w progu balkonu
lokalu nr 7

17. Wykaz zalecen nie wykonanych z ostatniej kontroli piecioletniej:

Brak zalecen

18. Wykaz zalecen z kontroli corocznych majacych miejsce po ostatniej kontroli piecioletniej:

Brak zalecen

19. Wykaz zalecen ustanowionych przez inne organy uprawnione do ich prowadzenia w okresie po
ostatniej kontroli co pie¢ lat /Nadzdér Budowlany, PSP, PISAN itp.):

Brak zalecen

IT WYNIK KONTROLI I OCENY STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDOWLANYCH OBIEKTU

Zasady oceny organoleptycznej przez kontrolujacego:

1.1.Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw
konstrukcyjnych obiektu:

1. dobry - zuzycie: 0-15 %

2. zadawalajgcy - zuzycie: 16-25%

3. Sredni - zuzycie: 26-40% (opis usterek i dokumentacja foto)

4. zty - zuzycie: 41-50% (opis usterek i dokumentacja foto))

5. awaryjny - zuzycie: ponad >50% (opis usterek i dokumentacja foto))
1.2. Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw

wykonczeniowych obiektu:

1. dobry - zuzycie: 0-15 %

2. zadawalajgcy - zuzycie: 16-30%

3. Sredni - zuzycie: 31-45 % (opis usterek i dokumentacja foto))
4. ziy - zuzycie: 46-60%  ( opis usterek i dokumentacja foto))
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5. awaryjny - zuzycie; ponad >60% (opis usterek i dokumentacja foto))

IR R R E R ERERERRERRERERERERERERERERERERERERERERERERERERERRERERERERERERERERRERRERRERHNDI
Wzorce zaprezentowane powyzej ustalono zgodnie z przyktadami kontroli stanu technicznego zawartymi w opracowaniu: ,Za-
sady ustalania zuzycia technicznego budynkow”,

Skrypt opracowany dla potrzeb szkoleniowych WCETOB - PZITB, Warszawa 1994, ze zmianami w zakresie uzupetnienia o
dokumentacje fotograficzng .

Ocena stanu technicznego elementéw budowlanych:

1. Fundamenty: stan techniczny — dobry
/ocena stanu technicznego/
e O0pis elementu — tawy i stopy zelbetowe wylewane

2. Sciany konstrukcyjne: stan techniczny —  zadowalajacy
/ocena stanu technicznego/
e o0pis elementu : konstrukcja mieszana scienno - szkieletowa

3. Stropy: stan techniczny — zadowalajacy
/locena stanu technicznego/
e O0pis elementu —stropy wylewane zelbetowe

4. Schody: stan techniczny — dobry
/ocena stanu technicznego/
e o0pis elementu — zelbetowe wylewane

5. Dach /konstrukcja/ strych: stan techniczny — zadawalajacy
/locena stanu technicznego/
e o0pis elementu — konstrukcja stalowa,

6. Pokrycie dachu: stan techniczny — zadawalajacy
/locena stanu technicznego/
e O0pis elementu —blacha trapezowa powlekana

7. Obrébki blacharskie: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e 0pis elementu — blacha ocynkowana, rynny i rury z PCV
e Opis uszkodzen :
1. Pekniete kolano rury spustowej (fot.0604)
2. Zerwana rura spustowa na elewacji od strony dziedzinca (fot.0648)

8. Okna: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e Opis elementu — okna PCV
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9. Drzwi: stan techniczny — Sredni
/ocena stanu technicznego/
e 0pis elementu — wejsciowe do budynku aluminiowe, do pomieszczen tech-
nicznych stalowe lakierowane
e Opis uszkodzen:
1.Korozja na oscieznicach bram garazowych (fot.0590)
2.Korozja drzwi do wezta cieplnego (fot.0609)
3.Korozja drzwi do trafostacji (fot.0623)

10. Podtogi: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e 0pis elementu — na klatkach schodowych lastrico, w garazu kostka brukowa

11. Tynki wewnetrzne: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e 0pis elementu — tynki cementowo — wapienne malowane farbg emulsyjng

12. Elewacja: stan techniczny — Sredni
/locena stanu technicznego/
e 0pis elementu — cokot ptytki klinkierowe, pozostate Sciany tynk na siatce
e Opis uszkodzen :
Rozwarstwione nadproze nad wjazdem do garazu (fot.0589)
Pekniecia na cokole z klinkieru w naroznikach $cian (fot.0594)
Garaz obok smietnika — pekniecia i zacieki na donicach (fot.0595)
Pekniecia na polaczeniu garazu z budynkiem(fot.0598 )
Polaczenie elewaciji z obrobka blacharska cokotu (fot.0602)
Nad daszkiem wejsciowym brak wyprawy z tynku (fot.0605)
Przy wjezdzie do garazu spekany klinkier (fot.0610,0612)
Zacieki na donicach na potaczeniu ptyty z murkiem tarasu(fot.0613)
Odparzona farba od spodu okapu nad wjazdem (fot.0617)
10 Przy trafostacji —zacieki, pekniecia na wsporniku(fot.0618)
11.0Oddylatowany od Sciany klinkier na glifach (fot.0620)
12.Sciana trafostacji od wjazdu — skruszony klinkier (fot.0624)
13.Uszkodzona czapka na murku z klinkieru(fot.0638)
14. Uszkodzenia cokotu na tarasie (fot.0635)
15.Zacieki na $cianie — odprowadzenie wody z tarasu przed wejsciem
(fot.0640,0641)
16. Niewtasciwie wykonany cokolik przy $cianie budynku (fot. 0644)
17.Korozja klinkieru przy oknach zaluzyjnych od strony dziedzinca
(fot.0650)
18.Zacieki na czotach balkonow, odparzona farba (fot.0659,0661,0680)
19.Uszkodzona obrdbka nad gzymsem (fot.0684,0687)
20.Pekniecia balkonéw od spodu (fot.0679)

CoNo,rwNhE
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13. Balustrady logii i balkonéw : stan techniczny — Sredni
/ocena stanu technicznego/
e Opis elementéw — stalowe malowane
e Opis uszkodzenh :
1. Slady korozji na balustradach(fot.0679)

14. Klatki schodowe : stan techniczny — Sredni
/ocena stanu technicznego/
e O0pis elementu : Sciany -tynk cem. wap. malowany farbami akrylowymi;
stopnice prefabrykowane, na podestach wylewane lastrico
balustrady - pochwyt drewniany

e Opis uszkodzen :

1. Brak cokolika pod rozdzielnia elektryczng (fot.3543)

2. Brak rewizji w suficie podwieszonym (fot.3545)

3. Poziom ,0’ przedsionek tarasowy- wykwity na klinkierze
(fot.3546)
Brak cokolika (fot.3550)
Liczne rysy na scianach klatki (fot.3551,3553,3558,3562)
Wykwity na klinkierze (fot.3357)
Zacieki przy oknie potaciowym(fot.3563,3564)

No ok

15. Garaz : stan techniczny — zty
/locena stanu technicznego/
« opis elementu — szkielet monolityczny stupowo- ptytowy
e Opis uszkodzen:
1. Zacieki przy zaluzjach(fot.3467,3491,3492)
2. Zacieki i rysy na stropie
(fot.3473,3476,3477,3485,3531,3532,3533,3335)
Zacieki przy obnizeniu stropu (fot.3481)
Wykwity na scianie(fot3487,3488)
Zacieki pod przejsciem instalacji przez sciane (fot.3490)
Na catej Scianie zewnetrznej wykwity na cokole(fot.3494,3495)
Liczne przecieki na dylatacjach budynku (fot.3497,3498,3537,3538)
Poodbijane ptytki przy $mietniku(fot.3505)
Nad wjazdem do garazu rysy i zacieki (fot.3510)
10 Przesigkanie wody przez miejsce po sciggu (fot.3514)
11. Liczne rysy na $cianach (fot.3512,3518,3516,3517)

©ONOUTAW

16. Otoczenie zewnetrzne : stan techniczny — Sredni
/ocena stanu technicznego/
e Opis uszkodzen :
1. Zapadniete schody przed wejsciem, odsunieta opaska od budyn-
ku (fot.0629)
2. Opaska z ptytek zapadnieta, zniszczona warstwa ostony izolac;ji (fot.0652,
0656).
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15. Estetyka wewnetrzna obiektu — sredni
/ocena estetyki obiektu/

16. Estetyka zewnetrzna — sredni
/ocena estetyki obiektu/

III. ODSTEPSTWA OD OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW I NORM

/ewentualne przywotanie konkretnych warunkéw z podaniem podstawy prawnej oraz
zdjecia stanu zaobserwowanego/

Nie wystepujg

IV. ZALECENIA KONTROLUJACEGO

W celu przywrdcenia petnej przydatnosci uzytkowej obiektu nalezy:

a) Najpilniejsze prace remontowe
1. Zlikwidowac zacieki do garazu ze stropu, z dylatacji i ze $cian.
2. Usuna¢ zacieki pod zaluzjami w garazu.
3. Usunac zacieki pod przejSciem instalacji przez Sciane.
4. Naprawié izolacje balkonéw
5. Usuna¢ zacieki na czotach balkonami.
6. Zamocowac rure spustowg odprowadzajgce wode z dachu.
7. Wymieni¢ pekniete kolanko rury spustowe;.
8. Usunac przyczyny zaciekdédw wody na elewacje.
9. Naprawi¢ zapadniete schody przed wejsciem.
10. Naprawi¢ rysy na stropach i Scianach w garazu.
11. Usunagé rysy i zacieki nad wjazdem do garazu.
12. Zlikwidowac zacieki przy donicach.
13. Naprawi¢ pekniecia balkonéw od spodu.
14. Naprawi¢ uszkodzong obrébke nad gzymsem.

b) Pozostate prace remontowe

Oczysci¢ klinkier z wykwitow.

Naprawic¢ rysy na elewaciji.

Naprawic listwe zabezpieczajgca izolacje

Naprawi¢ odparzony tynk na murkach donic.

Zabezpieczy¢ pomalowac¢ skorodowane balustrady balkonéw.

agrwNPE
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6. Uszczelni¢ przecieki przy oknie dachowym.

7. Naprawi¢ i przemalowac¢ spekane tynki na klatkach schodowych.

8. Uzupeti¢ cokolik na klatkach schodowych.

9. Uzupehié¢ rewizje w suficie podwieszonym na klatce schodowe;j.

10. Przetozy¢ zapadnietg opaske wokot budynku.

11. Zlikwidowaé wykwity na cokole w garazu.

12. Naprawic¢ ptytki przy $mietniku.

13. Naprawi¢ lub wymieni¢ uszkodzony klinkier na elewaciji.

14. Naprawi¢ uszkodzone czapki na murkach z klinkieru.

15. Uzupetni¢ wyprawy z tynku na elewac;ji.

16. Zabezpieczy¢ i przemalowa¢ skorodowane drzwi do wezta cieplnego i do trafostacji i
oscieznice bramy garazowej

KONTROLE PRZEPROWADZIt 1 PROTOKOL SPORZADZIL
Jeremi Andrzej Dzienisiuk nr uprawnien BL/5/87 , MAZ/B0O/6526/03

/ podpis/
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