PROTOKOL nr 6/12/2009

z okresowej kontroli i oceny stanu technicznego elementéw
budowlanych obiektu budowlanego co pie¢ lat

(art. 62 ust.1 pkt. 2 Prawa Budowlanego)

przeprowadzonej w dniu 07 grudnia 2009 r.

I. INFORMACIJE PODSTAWOWE O OBIEKCIE

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny
/nazwa obiektu - jego charakter /

2. 03-984 Warszawa ul. Szkoty Orlat 1

/adres pocztowy: kod, miejscowos¢, ulica, numer/

3. Spétdzielcze wtasnosciowe i odrebne wiasnosci 4. PKOB 11 5.Nr 35
/forma wiasnosci obiektu/ / przypisany symbol PKOB/ /nr ewidencyjny obiektu/

6. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Wilga 2000 ” 03-984 Warszawa, ul. Szkoty Orlat 4
/nazwa wiasciciela obiektu ijego adres /

7. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Wilga 2000” 03-984 Warszawa, ul. Szkoty Orlat 4.
/Imie i nazwisko osoby aktualnie zarzadzajacej obiektem/

8. 4941,1 9. 17900,1 10. 1530,0 11. V -VII
/pow. uzytkowa m?/ /kubatura m?/ /pow. zabudowy m?/. /liczba kondygnadji /
12. 12 stycznia 2000 r. 13. Nie byto kontroli 14. 12 stycznia 2009 r.

/data zakonczenia budowy/ /data ostatniej kontroli co piec lat/ /data ostatniej kontroli co rocznej/

15. Informacja o pracach budowlanych prowadzonych na obiekcie wymagajacych pozwolenia na
budowe:

Rok ich Czego dotyczyty — Czy jest ich Czy jest protokot Czy sq protokdty
zakonczenia zakres robot dokumentacja odbioru z przegladow
powykonawcza z tytutu rekojmi lub
gwarandji
Tak Nie Tak Nie Tak Nie

16. Informacja o pracach budowlanych prowadzonych na obiekcie nie wymagajacych pozwolenia na
budowe w czasie ostatnich pieciu lat od obecnej daty kontroli:
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Rok ich Czego dotyczyty — Czy jest ich Czy jest protokot Czy sq protokoty
zakonczenia zakres robdt dokumentacja odbioru z przegladow
powykonawcza z tytutu rekojmi lub
gwarandji
Tak Nie Tak Nie Tak Nie
2008 Remont $lusarki stalo- NIE TAK NIE
wej balustrad na gale-
riach

17. Wykaz zalecen nie wykonanych z ostatniej kontroli piecioletniej:

Brak zalecen

18. Wykaz zalecen z kontroli corocznych majacych miejsce po ostatniej kontroli piecioletniej:

Brak zalecen

19. Wykaz zalecen ustanowionych przez inne organy uprawnione do ich prowadzenia w okresie po
ostatniej kontroli co pie¢ lat /Nadzdér Budowlany, PSP, PISAN itp.):

Brak zalecen

IT WYNIK KONTROLI I OCENY STANU TECHNICZNEGO
ELEMENTOW BUDOWLANYCH OBIEKTU

Zasady oceny organoleptycznej przez kontrolujacego:

1.1.Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw
konstrukcyjnych obiektu:

1. dobry - zuzycie: 0-15 %

2. zadawalajgcy - zuzycie: 16-25%

3. Sredni - zuzycie: 26-40% (opis usterek i dokumentacja foto)

4. zty - zuzycie: 41-50% (opis usterek i dokumentacja foto))

5. awaryjny - zuzycie: ponad >50% (opis usterek i dokumentacja foto))

1.2. Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw
wykonczeniowych obiektu:

1. dobry - zuzycie: 0-15 %

2. zadawalajgcy - zuzycie: 16-30%

3. Sredni - zuzycie: 31-45 % (opis usterek i dokumentacja foto))

4. zty - zuzycie: 46-60%  ( opis usterek i dokumentacja foto))

5. awaryjny - zuzycie; ponad >60% (opis usterek i dokumentacja foto))

LR R R ERERERERRERRERERERERERERERERERERERERERERERERERERERRERERERERERERERRERRERRERRERHNDI
Wzorce zaprezentowane powyzej ustalono zgodnie z przyktadami kontroli stanu technicznego zawartymi w opracowaniu: ,Za-

sady ustalania zuzycia technicznego budynkow”,
Skrypt opracowany dla potrzeb szkoleniowych WCETOB - PZITB, Warszawa 1994, ze zmianami w zakresie uzupetnienia o
dokumentacje fotograficzng .
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Ocena stanu technicznego elementéw budowlanych:

1. Fundamenty: stan techniczny — dobry
/ocena stanu technicznego/
e O0pis elementu — tawy i stopy zelbetowe wylewane

2. Sciany konstrukcyjne: stan techniczny —  zadowalajacy
/ocena stanu technicznego/
e o0pis elementu : konstrukcja mieszana scienno - szkieletowa

3. Stropy: stan techniczny — zadowalajacy
/ocena stanu technicznego/
e o0pis elementu —stropy wylewane zelbetowe

4. Schody: stan techniczny — dobry
/locena stanu technicznego/
e Opis elementu — zelbetowe wylewane

5. Dach /konstrukcja/ strych: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e o0pis elementu — konstrukcja stalowa

6. Pokrycie dachu: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e O0pis elementu —blacha trapezowa powlekana
1. Zacieki na kominach - brak obrobek blacharskich(fot.0165,0167)

7. Obrébki blacharskie: stan techniczny — zadawalajacy
/locena stanu technicznego/
e opis elementu — blacha ocynkowana, rynny i rury z PCV

8. Okna: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e Opis elementu — okna PCV

9. Drzwi: stan techniczny — Sredni
/ocena stanu technicznego/
e 0pis elementu — wejsciowe do budynku aluminiowe, do pomieszczen tech-
nicznych stalowe lakierowane
e Opis uszkodzen:
1. Korozja na drzwiach wejsciowych do hydroforni. (fot.0042
2. Korozja ram luksferéw (fot. 0010)
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3. Korozja drzwiczek do szafki hydrantowej (fot.0068)
4. Korozja drzwi do $mietnika (fot.0071)
5. Korozja zaluzji garazu (fot.0095)

10. Podtogi: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
« opis elementu — na klatkach schodowych ptytki gresowe

11. Tynki wewnetrzne: stan techniczny — zadawalajacy
/ocena stanu technicznego/
e 0pis elementu — tynki cementowo — wapienne malowane farbg emulsyjng

12. Elewacja: stan techniczny — Sredni
/locena stanu technicznego/
e 0pis elementu — cokot ptytki klinkierowe, pozostate Sciany tynk na siatce
e Opis uszkodzen :
1. Zamoknieta Sciana nad obrébkami cokotu (fot.002)
2. Przy wejsciu do $mietnika ubytki w cegle klinkierowej, brak wykon-
czenia na cegtami(fot.006, 007))
Zamokniety szczyt nad zamknietg galerig (fot.033)
Zacieki z gzymsow z obu stron(fot.035)
Zacieki na murek balkonu zabudowanego z pod obrobek(fot.037)
Zamoknieta elewacja nad roletg (brak obrobki) (fot.039)
Zamoknieta sciana na obrzezu gzymsu (fot.040)
Wykwity na klinkierze ( fot.043)
Brak zadaszenia nad skrzynka gazowg (fot. 044)
10 Brak dylatacji na scianie z klinkieru (fot.054)
11.Odparzony cokét na slupie okragtym, tuszczaca sie farba
(fot.066,067)
12.Wejscie do smietnika brak fugi na narozniku $ciany z klinkieru
(fot.072)
13.Rysa na polaczeniu murku z budynkiem (fot.089)
14.Nad murkiem brak czapki (fot.090)
15.Zacieki przy zaluzjach (fot.094)
16.Przejscie miedzy budynkami - zacieki (fot.096)
17.Wyjscie z klatki nr 2 na taras — zacieki na Scianie klinkierowej pod
daszkiem (fot.0103)
18.Spekana dylatacja nad daszkiem (fot.0105)
19. Murki wokoét wejscia brak obrébek blacharskich (fot.0111,0112)
20.Korozja klinkieru przy schodach nad murkami (fot.0116,0117)
21.Woda z odwodnienia tarasu zacieka na sciane klinkierowg (fot.01190
22.Czoto gzymsu zelbetowego, odpryski farby, zacieki (fot.0126)

©COoNoOO kW
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13. Balustrady logii i balkonéw : stan techniczny — zty

/ocena stanu technicznego/

e Opis elementow — petne zelbetowe balustrady zakonczone ceownikiem do
ktdérego zmocowany jest pochwyt, murowane z cegty klinkierowej
e Opis uszkodzen:

ONOORWNE

©

Rozwarstwienie murku 1 galerii z zaciekami (fot.011)

Zacieki na balustradach (fot.015)

Odparzony tynk przy odwodnieniu, przy pompowni (fot.019)

Liczne rysy na balustradach i zacieki (fot.021,024,025,029)

Zacieki na wysokosci potaczenia balkonu z murkiem (fot.047)
Poziome rysy na polaczeniu sciany z balkonem, zacieki(fot.062,063)
Korozja pochwytéw balustrad (fot.080,081)

Balkony z murkami z klinkieru nie zakonczone obrébkg blacharska
(fot. 100)

Liczne rysy na ptytach balkonéw od spodu, odpryski farby (fot.0182)

14. Klatki schodowe : stan techniczny — zadawalajacy

/ocena stanu technicznego/

e O0pis elementu : Sciany -tynk cem. wap. malowany farbami akrylowymi;

ptytki gresowe
balustrady stalowe malowane

opis uszkodzen :
1. Wykwity na klinkierze w przedsionku wyjscia na dziedzi-
niec(fot.0661,0662)
2. Odparzone ptytki w wielu miejscach(fot.0716,0718,0719)
3. Na klatce zamontowano okna bez zabezpieczenia otwiera-
nia(fot.0698)
4. Zacieki wokot okna potaciowego (fot714)

15. Garaz : stan techniczny — zty

/ocena stanu technicznego/

e opis elementu — szkielet monolityczny stupowo- ptytowy
e Opis uszkodzen:

1.

Nogakown

8.

9.

Zacieki z zaluzji (fot.0245)

Rysy na polaczeniu Sciany klatki ze sciang zewnetrzng (fot.0246)
Stanowisko nr 7- wyciek wody przy $cianie zewnetrznej ( fot.0248)
Rysa na $cianie przy zaluzji(fot.0250)

Przecieki ze stropu zabezpieczone obrébka blacharska(fot.0251)
Rysa na $cianie w rogu otworu z zaluzjg(fot. 0259)

Zaciek przy stupie pilastrowym(obnizenie na wejscie na dziedziniec
(fot.0260)

Liczne rysy i zacieki na stropie (fot.0261,0264,0266,0267,0268)
Liczne rysy na Scianach (fot. 0269,0270,0278,0279,0283)

10. Brak kratek wentylacyjnych na otworach (fot.0291)
11. Przy dylatacji bud. 10 i bud 12 wyciek wody przy slupach (fot.0292)
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12. W wielu miejscach rysy przy wsporniku (fot.0627,0628)

13. Zacieki przed wejsciem do kl. 2 (fot.0636)

14. Rysy na polaczeniu belki ze stropem (fot.0642)

15. Rysy i przecieki na dylatacjach w wielu miejscach
(fot.0645,0647,0649)

16. Spekana dylatacja przy kl. 1(fot.0651)

17. Zacieki przy klatce 1(0654)

18. Zacieki nad brama wjazdowg (fot.0657)

16. Plyta garazu -DFA : stan techniczny — Sredni
/ocena stanu technicznego/

« Opis elementu: zagospodarowanie ptyty garazu stanowig gazony omurowa-
ne murkami z cegty klinkierowej

e Opis uszkodzen:
1. Liczne ubytki na klinkierze (fot01138,0140.0141,0142,)
2. Wyciek wody po zaluzjach, rysy na gzymsie (fot.0148)
3. Korozja klinkieru na ogrodzeniu (fot.0150,0152,01530169)
4. Zacieki na murkach nad garazem brak czapek (fot.0177)

15. Estetyka wewnetrzna obiektu — Sredni
/ocena estetyki obiektu/

16. Estetyka zewnetrzna — Sredni
/ocena estetyki obiektu/

III. ODSTEPSTWA OD OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW I NORM

/ewentualne przywotanie konkretnych warunkéw z podaniem podstawy prawnej oraz
zdjecia stanu zaobserwowanego/

Nie wystepuja

IV. ZALECENIA KONTROLUJACEGO

W celu przywrdcenia petnej przydatnosci uzytkowej obiektu nalezy:

a) Najpilniejsze prace remontowe
1. Zlikwidowa¢ przecieki do garazu przez sciany zewnetrzne i stropy .
2. Uszczelni¢ dylatacje poziome i pionowe w garazu.
3. Naprawi¢ rysy na $cianach i stropach garazu.
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Naprawi¢ izolacje balkonéw i wykonaé prawidtowo odwodnienie balkondw.
Wykona¢ naprawe balustrad zgodnie z wytycznymi zawartymi w ekspertyzach.
Wykonaé nowe obrébki blacharskie balustrad.

Wykona¢ prawidtowo odwodnienie galerii.

Wymieni¢ odstajace pytki w korytkach i posadzce galerii.

Naprawi¢ odparzony tynk nad ptytkami koryta odwadniajgcego.

10 Zlikwidowa¢ zacieki na murkach nad garazem.

11. Zlikwidowac zacieki na $ciany z dachu i z daszkow.

12. Zamontowac¢ zabezpieczenie otwierania okien na klatce schodowe;.

©CoNoO O A

b) Pozostate prace remontowe

Wykona¢ prawidtowo obrobki blacharskie na elewacji.

Zlikwidowac¢ spekania i wykwity na klinkierze.

Przyklei¢ odstajgce ptytki.

Wymieni¢ i uzupehic ptytki klinkierowe i cegte na cokole i murkach.

Uzupetni¢ fuge na elewacji.

Wypetni¢ dylatacje na elewaciji.

Zabezpieczy¢ i pomalowac skorodowane drzwi, zaluzje, ramy luksferéw drzwiczki i
inne elementy stalowe.

8. Zabezpieczy¢ i przemalowa¢ skorodowane pochwyty balustrad balkonéw i galerii.
9. Wykonac¢ na murkach z klinkieru obrébke blacharska.

10. Uzupetni¢ kratki wentylacyjne w garazu.

11. Naprawi¢ elementy czota gzymsu zelbetowego na dachu.

12. Naprawi¢ odparzone ptytki na klatce schodowej.

13. Uszczelni¢ wokot okna potaciowego.

Nogkrwpdbr

KONTROLE PRZEPROWADZIL I PROTOKOL SPORZADZIL

Jeremi Andrzej Dzienisiuk nr uprawnien BL/5/87 , MAZ/B0O/6526/03

/ podpis/
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